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|. Uvod

» Ugovori o kreditima sa valutnom klauzulom CHF sklopljenima u periodu od
kraja 2003. do kraja 2008. sadrze nepostene odredbe o valutnoj klauzuli |
promjenjivoj kamatnoj stopi, te kunski | euro krediti koji su sklopljeni do
2013., a koji sadrze takoder nepostene odredbe o jednostrano promjenjivoj
stopi.

» lzistih su do danas proizasli brojni ovrsni postupci, kako na racunima
ovrsenika, tako | na njihovim nekretninama, obzirom da su takve krediti bili
osigurani brojnim sredstvima osiguranja poput hipoteke, zaduznica,
suglasnostima o zapljeni na pladi | sl.

» Primarno ¢emo se ovdje baviti odgodom ovrhe na nekretninama | pravnim
mogucnostima ovrsenika, obzirom da je sudska praksa bas u ovom dijelu
najvisSe napredovala do danas.




Il. Zalozno pravo na nekretnini - hipoteka

» Hipoteka- zalozno pravo na nekretnini zaloznog duznika, naj¢esée korisnika kredita,
koje se upisuje u zemljiSne knjige i na taj nacin Cini vidljivom Cinjenica da postoji teret
na nekretnini. Hipoteka prati nekretninu i vezana je na nju neovisno o promjenama
vlasnistva na nekretnini.

» Upisuje se temeljem ocitovanja zaloZznog duznika kojim pristaje da banka izvrsi uknjizbu
zaloznog prava radi osiguranja novCane trazbine iz ugovora o kreditu.

» Karakteristicna je za stambene kredite i obi¢no se zasniva na nekretnini koja se kupuje
novcanim sredstvima iz ugovora o kreditu.



lll. Raskid Ugovora o kreditu

» Razlozi raskida:

najcesce uslijed neurednog podmirenja mjesecnih anuiteta, odnosno kasnjenja u
otplati jednog ili viSe anuiteta vise od 30 dana,

koristenje iznosa kredita protivno ugovorenoj namjeni,

ako je u tijeku ovrsni, stecajni ili neki drugi sl. postupak nad imovinom korisnika kredita
ili nad nekretninom koja sluzi kao sredstvo osiguranja trazbine kreditora,

- i druge, subjektivne okolnosti na strani ovrSenika, a koje mogu dovesti u pitanje
urednu otplatu kredita.



I'V. Ovrsni postupak na nekretnini

» Pokretanje ovrsnog postupka:

» - nakon raskida ugovora, ovrha se pokrece podnosSenjem ovrsnog prijedloga od strane kreditora
nadleznom sudu na ¢ijem podrucju se nalazi nekretnina.

» Ovrsne radnje iz prijedloga za ovrhu:

» Zabiljezba ovrhe u zemljiSnim knjigama, utvrdenje vrijednosti nekretnine, prodaja na javnoj drazbi i
namirenje ovrhovoditelja

» Dostava rjeSenja o ovrsi ovrSeniku (¢l.141. i ¢l.142. Zakona o parnicnom postupku):

» Dostavu rjeSenja o ovrsi vrsi sud (ne ovrhovoditelj!) kojem je podnesen prijedlog za ovrhu; dostava
mora biti izvrSena osobno ovrseniku, njegovom punomo¢éniku ili zakonskom zastupniku ; ukoliko se
ovrsenik ne zatekne na adresi, dostava se moze izvrsiti i poslovno sposobnom ¢lanu kuéanstva koj
je duzan dati pismeno.

» Ukoliko dostava ne uspije niti na taj nacin, Sud ¢e pribaviti uvjerenje o prebivalistu za ovrsenika,
ponovno pokusati dostavu na toj adresi, te ako ista ponovno bude bezuspjesna, pismeno c¢e s
oglasnu plo€u suda, tamo ce stajati 8 dana, te istekom osmog dana smatrati ¢e se da je dostava
izvrsena, ¢ime pocinje tedi rok za zalbu.



V. Pravni lijek ovrSenika protiv rjeSenja o ovrsi na
nekretnini

V.a) Zalba na rjesenje o ovrsi:

Rok od 8 dana, pocinje teci prvog idu¢eg dana nakon dana zaprimanja rjeSenja o ovrsi, zavrSava
osmog dana od dana kada je rok poceo tedi. Ukoliko zadnji dan roka pada na subotu, nedjelju ili p
prebacuje se na prvi iduci radni dan.



V.b) Zalbeni razlozi (¢1.50. Ovrénog zakona)

1. ako isprava na temelju koje je ono doneseno nije ovrsna isprava (npr. ugovor o kreditu nije solemniziran kod javnog biljeznika, slijedom cegakao
snagu ni svojstvo ovrsne isprave)

2. ako ta isprava nije stekla svojstvo ovrsnosti (npr. biljeznik nije izdao klauzulu ovrsnosti na ugovor o kreditu kao ovrsnu ispravu)

3. ako je ovrSna isprava ukinuta, poniStena, preinacena ili na drugi nacin stavljena izvan snage, odnosno ako je na drugi nacin izgubila svoju djelotvorno
utvrdeno da je bez ucinka, (npr. sud je presudom utvrdio nistetnost cijelog ugovora ili njegovih pojedinih odredaba)

4. ako su se stranke javnom ili po zakonu ovjerovljenom ispravom sastavljenom nakon nastanka ovr$ne isprave sporazumjele da ovrhovoditelj neée na te
ovrsne isprave, trajno ili za odredeno vrijeme, traziti ovrhu

5. ako je protekao rok u kojemu se po zakonu moze traziti ovrha (prigovor zastare istaknuti),

6. ako je ovrha odredena na predmetu koji je izuzet od ovrhe, odnosno na kojem je mogucnost ovrhe ogranicena,
7. ako ovrhovoditelj nije ovlasten traziti ovrhu na temelju ovrine isprave, odnosno ako nije ovlasten na temelju nje traZiti ovrhu protiv ovrsenika (npr, ugovor o
kreditu sklopite sa bankom, a kao ovrhovoditelj se pojavi B2 kapital koji pred sudom ne dokaze da je banka putem cesije na njega prenijela trazbinu iz.ugovora o
kreditu),

8. ako nije ispunjen uvjet koji je odreden ovrSnom ispravom, osim ako zakonom nije drukcije propisano (npr. kasnite sa podmirenjem jednog mjesec¢nog anuiteta,
u ugovoru je ugovoreno da banka ima pravo raskinuti ugovor nakon 2 nedospjela mjesec¢na anuiteta),

9. ako je trazbina prestala na temelju Cinjenice koja je nastala u vrijeme kad je ovrsenik vise nije mogao istaknuti u postupku iz kojeg potjece odluka, odnosno
nakon zakljuéenja sudske ili upravne nagodbe ili sastavljanja, potvrdivanja ili ovjeravanja javnobiljeznicke isprave,

10. ako je ispunjenje trazbine, makar i na odredeno vrijeme, odgodeno, zabranjeno, izmijenjeno ili na drugi nacin onemoguceno zbog ¢injenice koja je nastala u
vrijeme kad je ovrSenik viSe nije mogao istaknuti u postupku iz kojega potjece odluka, odnosno nakon zakljucenja sudske ili upravne nagodbe ili sastavljanja,
potvrdivanja ili ovjeravanja javnobiljeznicke isprave, ili

11. ako je nastupila zastara trazbine o kojoj je odlu¢eno ovrsnom ispravom.



» V.c) Zalba nakon proteka roka:

-zbog razloga iz ¢lanka 50. stavka 1. toCke 7. i toCaka 9. do 11. ovoga Zakona podnijeti zalbu protiv rjeSenja o
njegove pravomocnosti ako taj razlog nije mogao iz opravdanih razloga istaknuti ve¢ u roku za Zalbu protiv tog

-primjer: presude iz kolektivnog spora o nistetnosti valute | kamate budu donesene nakon sto je ovrSeniku vec
rok za zalbu protiv rjeSenja o ovrsi koje se temelji na ugovoru o kreditu sa nistetnom kamatom | valutom. To nak
saznanje ovrSenika predstavlja opravdan razlog radi kojeg moze podnijeti Zalbu | nakon proteka roka.

- moze se podnijeti sve do dovrsetka ovrsnoga postupka, pod uvjetom da opravda propustanje roka i istakne sve
relevantne Zalbene razloge i potkrijepi ih odgovaraju¢im dokazima

- podnosenje ove Zalbe ne odgada provedbu ovrhe

- ovrsni sud duZan je po sluzbenoj duznosti u ovrSnim postupcima u kojima se ovrha odreduje i provodi na
ovrsnih isprava koje nisu prosle sudsku kontrolu, a proizlaze iz potrosackih ugovora, preispitati sadrzi li
nepostene (niStetne) ugovorne odredbe.



VI. Sto konkretno istaknuti u Zalbi na rjeSenje o ovrsi na nekretnini temelje
ugovora o kreditu?

- da se radi o ovrsi temeljem ovrsne isprave — Ugovora o kreditu, koji sadrzi sporne nepostene i nistetne
ugovorne odredbe o predmetu i cijeni, odnosno valutnu klauzulu i jednostrano promjenjivu kamatnu
stopu

- da predmet i cijena Cine bitne sastojke ugovora o kreditu bez kojih isti ne moze dalje pravno egzistirati

- da visina stvarnog dugovanja nije istovjetna visini duga kako ga je prikazao ovrhovoditelj temeljem
izvatka iz poslovnih knjiga jer isto ne uzima u obzir nistetnost valute i kamate i posljedi¢no anuliranje
trazbine ovrhovoditelja na poCetno ugovorene parametre, odnosno tecaj na dan koristenja kredita i
pocetnu kamatnu stopu

- da ovrhovoditelj nije ucinio vjerojatnim da je ovrha na drugim predmetima ovrhe bila bezuspjesna,
odnosno da nema drugih prikladnih mogucnosti da se trazbina u cijelosti ili u preteznom dijelu namiri
(npr. na ra€unima ovrsenika, mirovini, osobnom vozilu, pokretninama)

- da ovrhovoditelj nije aktivirao druga sredstva ovrhe, poput bjanko mjenice, zaduznice, izjave o zapljeni
primanja place ovrsenika

- predloziti financijsko vjeStacenje na okolnost stvarne visine duga na dan raskida, uzimajuci kao
referentne samo pocetno ugovoreni tecaj i kamatu



VI. a) Odgoda ovrhe (bilo na raCunima, bilo na nekretnini), pretpostavke iz ¢l.65.st.1.to
Ovrsnog zakona:

ako ovrsenik ucini vjerojatnim da bi provedbom ovrhe trpio nenadoknadivu ili tesko nado
Stetu, Sto je samo po sebi Zivotno i logicno da bi ovrSenik pretrpio Stetu prodajom nerijetk
nekretnine i to najéesée za cijenu ispod njezine realne, trziSne vrijednosti- ovu okolnost
nenadoknadive ili teSko nadoknadive Stete se u potrosackim ugovorima ni ne mora dokazi
vec je dovoljna Cinjenica da ste podnijeli:

a) tuzbu radi niStetnosti ugovora o kreditu ili njegovih pojedinih odredaba, pa ovrSnom sudu
priloZite dokaz da je u tijeku takva parnica,

b) tuzba radi nedopustivosti ovrhe, na koju Sud mora uputiti ovrSenika ako je izjavio zalbu koja je
temeljena na razlozima iz ¢I.50. st.1. to€. 7.1 9.-11. OvrSnog zakona



» VI.b) Praksa Suda Europske unije, predmet C-407/18, Kuhar protiv Addiko bank d.d.

» U bitnome, Sud EU u presudi C-407/18 zauzeo je stajaliSte da ovrsni Sud pred kojim se vo
postupak ovrhe na nekretnini, ima ovlasti ili na prijedlog potrosaca, ili po sluzbenoj duzno
ispitati nepostenost i netransparentnost spornih ugovornih odredaba iz ugovora o kreditu
ovrsne isprave te odlucujuci o tome kao o prethodnom pitanju, odgoditi ovrhu dok se ne rij
pred nadleZznim parni¢nim sudom parnica radi nistetnosti ugovora o kreditu i/ili parnica radi
proglasenja ovrhe nedopustenom.

» Zakljucak sjednice gradanskog odjela Vrhovnog suda RH od 11.3.2022, posl.br. Su IV-87/22:

- ovrsni sudovi imaju obvezu po sluzbenoj duznosti preispitati nepostenost odredaba iz ovrsni

isprava koje nisu prosle sudsku kontrolu (rjeSenja o ovrsi temeljem vjerodostojne isprave, zaduznice,
ovrhe temeljem hipoteke na nekretnini, a koja hipoteka je uknjizena temeljem CHF ugovora o
kreditu), te po tom osnovu odgoditi ovrhu.
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VI.c) Praksa sudova Republike Hrvatske u odgodama ovrhe na nekretnini temeljem C
o kreditu

Zupanijski sud u Zagrebu Gz Ovr-797/20,

Zupanijski sud u Puli GZ Ovr- 302/19,

Zupanijski sud u Varazdinu Gz Ovr-584/20,

Zupanijski sud u Osijeku GZ Ovr- 434/19.

Zupanijski sud u Varazdinu, Stalna sluzba u Koprivnici, GZ Ovr-467/20
Zupanijski sud u Varazdinu, GZ Ovr 649/2019-2

Zupanijski sud Zagreb, posl.br. Gz Ovr-589/20

U svim navedenim predmetima ovrha je na prijedlog ovrSenika pravomocno odgodena do
zavrSetka parnice koja se vodi na nistetnost Ugovora o kreditu, pozivanjem na stajalisSte suda EU u
presudi C-407/18



VII. Ogranicenja i posebni uvjeti za ovrhu na nekretnini

VIl. a) Izmjene i dopune Ovrsnog zakona iz NN 73/17, na snazi od 3.8.2017., ¢1.80.b OZ

trazbina ovrhovoditelja mora prelaziti 5.300,00 Eur

ako trazbina i prelazi 5.300,00 Eur, Sud moze odbiti prijedlog za ovrhu ukoliko je narusena pravic¢na rav
izmedu interesa ovrSenika i ovrhovoditelja, a narusenje ravnoteze ovisi o slijede¢im okolnostima:

je li vrijednost trazbine koja se namiruje nerazmjerno manja od vrijednosti nekretnine na kojoj se predlaz
provesti ovrhu,

je li ovrhovoditelj ucinio vjerojatnim da je ovrha na drugim predmetima ovrhe bila bezuspjesna, odnosno da
nema drugih prikladnih moguénosti da se trazbina u cijelosti ili u preteznom dijelu namiri,

sluzi li nekretnina za stanovanje i zadovoljavanje osnovnih zZivotnih potreba ovrSenika te ima li ovrSenik drugih
nekretnina ili drugih mogucnosti da svoje potrebe zadovolji,

je li se ovrSenik izjavom sadrzanom u javnoj ispravi ili ovjerovljenoj privatnoj ispravi izricito suglasio s time da
ovrhovoditelj radi namirenja odredene trazbine zatrazi namirenje prodajom odredene nekretnine.«.

-primjer: Ovrha bi narusila pravi¢nu ravnotezu interesa u slucaju kada ovrSenik ve¢ umjerenim tempom
namiruje trazbinu ovrhovoditelja, no usprkos tome ovrhovoditelj zeli namirit svoju trazbinu ovrhom n
nekretnini ovrsenika, koja je ujedno dom ovrsenika, a isti nije prethodno dao pristanak da se radi nap
predmetne trazbine moze prodati njegova nekretnina.

Ako se radi o dobrovoljnom zasnivanju zaloznog prava na nekretnini, najéesée na nacin da je ovr
samom ugovoru o kreditu dao pristanak za upis hipoteke, tada ovrsni sud nije duzan ocjenjivati
narusena ravnoteza interesa ovrsenika | ovrhovoditelja.



VII. b) Prigovor jedine nekretnine ovrsenika

Ovaj prigovor posljedica je izmjena i dopuna Ovrsnog zakona iz 2017. koje su na snazi od 3.8.
ovrseniku daje mogucnost da od sebe otkloni ovrhu na nekretnini prigovorom da se radi o je
koju ima u vlasnistvu, ¢ime bi mu bilo dovedeno u pitanje njegovo ustavno pravo na dom i vlas
prigovor vrijedi i moZe se primjenjivati samo na postupke koji su pokrenuti nakon 3.8.2017.

Prigovor ima ucinak- ako nije upisan zalog (hipoteka) na nekretnini, te ako je ovrha pokrenuta na

Prigovor nema ucinak: ukoliko banka ima upisanu hipoteku na nekretnini, Sto najcesce ima uglavlje
samom ugovoru o kreditu.



VIII. Redoslijed podnosenja pravnih lijekova nakon Sto zaprimi rjeSenje o ovrsi
- zalba na rjesenje o ovrsi (¢l.50 st.1.to¢.9 i 10. OZ — ovrsna isprava se utvrduje nistetnom)

prijedlog za odgodom ovrhe (¢I.65. st.1.toC.4.- podnesena je tuzba na nistetnost ugovora o kredit
(radi se o potrosackom ugovoru za koji je vjerojatno da sadrzi nepostene i niStetne ugovorne odred
ovrha pokrenuta nakon 5.12.2020.- NN 131/20)

tuzba radi nistetnosti ugovora o kreditu

tuzba radi nedopustivosti ovrhe, nakon Sto ovrsni sud uputi ovrSenika u parnicu radi proglasenja ovrh
nedopustenom (iz Zalbenih razloga navedenih u ¢1.50.st.1. to€¢.7., 9. i 10. Ovrsnog zakona)

15



16

IX.Zaklju¢na razmisljanja.

Svijest o zastiti potrosaca te primjeni prakse Suda Europske unije u zadnjih nekoliko godina sve je prisut
nasim sudovima. Do prije samo dvije ili tri godine, pojam odgode ovrhe uslijed Cinjenice da se ista vodi te
ugovora o kreditu koji u sebi sadrzi nepostene odredbe, bila je gotovo nepoznata u ovrSnim postupcima.

Ipak, uslijed brojnih tuzbi potrosaca, radu aktivista | udruge na promicanju potrosackih prava, bankama je z
oteZzan put naplate koja se temelji na nepostenim ugovorima, odredabama | ispravama, iako postoje jos neki
djelovi ovrSnog postupka na kojima je moguce dodatno poraditi putem izmjena | dopuna Ovrsnog zakona, po
situacije gdje se ovrseniku, u slucaju blokade racuna, te ishodene odgode ovrhe, odgada se samo prijenos
sredstava na racun ovrhovoditelja, a ne i sama pljenidba koju FINA nastavlja vrsiti, pa od takve odgode ovrseni
nema koristi.

Takoder, u samim ovrSnim postupcima relativno je tesko raspetljati | utvrditi stvarnu visinu duga kod kredita koji
otkazani | ranije dospjeli na naplatu, obzirom da se mora utvrdivati stanje duga koje bi bilo kada se tecaj | kamata
anuliraju na pocetno ugovorene, te isto sravnjivati sa stanjem duga kakvo je prezentirano od strane ovrhovoditelja
u ovrsnom postupku, a koje ukljuCuje | kamate obraCunate radi kasnjenja, pri cemu se javljaju | pitanja je li otkaz
kredita preuranjen, ima li ovrhovoditelj pravo na zatezne kamate | sl.

Nakon Sto se rijesi pitanje nistetnosti cijelog ugovora, kao | pitanje restitucije kod konvertiranih kredita, predvi
da ¢e se takvi ovrsni postupci uglavnom rjesavati putem nagodbi, sa sporazumno utvrdenom visinom duga



Sadrzaj ovoga dokumenta u iskljucivoj je odgovornosti Udruge Franak, i ni pod kojim se uvjetima ne
moze smatrati kao odraz stajalista Grada Zagreba.

Ova prezentacija je informativnog karaktera te ne sluzi kao dokaz u sudskom postupku niti zamjenjuje
profesionalnu pravnu zastitu.

HVALA NA POZORNOSTI!

www.udrugafranak.hr

udrugafranak@udrugafranak.hr

Zagreb, prosinac 2025.
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